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У сучасному суспільстві енергоекономічність та енергоефек-
тивність відіграють дуже важливу роль. Зокрема, зростає ак-
туальність проблеми термомодернізації будівель. Енергоеко-
номічна політика в будівництві — одне з першорядних завдань 
під час проведення капітальних ремонтів і  нового будівниц-
тва. Тож вибір будівельних матеріалів, виробів та  конструк-
цій обумовлюють потреби енергоефективності та зменшення 
рівня енергоспоживання. Якщо будівельні матеріали дібрано 
правильно, умови перебування людей усередині будівлі стають 
комфортнішими, оскільки матеріали з високими теплоізоля-
ційними характеристиками взимку сприяють підтриманню 
в  будівлі тепла, а  влітку  — прохолоди, зменшуючи потре-
бу в  обігрівачах або вентиляторах чи кондиціонерах, отже, 
і  у споживанні енергії. Метою цієї статті є ознайомити з ос-
новними правилами й вимогами щодо енергетичної ефектив-
ності під час проведення робіт з термомодернізації будинків 
і проаналізувати здійснення цих робіт із висвітленням окре-
мих проблем, що виникають під час їх проведення. Для досяг-
нення мети застосовано загальні методи (теоретичний ана-
ліз і  синтез) та спеціальні (аналіз проєктної документації, 
аналіз застосованих будівельних матеріалів, тепловізійне об-
стеження). Приділено увагу будівельним нормам і правилам, 
що стосуються виконання такого виду робіт, опрацьовано 
обов’язкові вимоги до їхньої якості. Зауважено про потребу 
вдосконалити нормативну базу з  питань технічного пере
оснащення теплової ізоляції зовнішніх огороджувальних кон-
струкцій, а також із заміни віконних, зовнішніх дверних і бал-
конних блоків. Порушено питання щодо енергозбереження, 
енергозберігаючої політики, енергетичного паспорта будівлі, 
економії паливно-енергетичних ресурсів.
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Постановка наукової проблеми

Сьогодні проблема енергоресурсів у на-
шій країні — та й у всьому світі — стоїть 
дуже гостро.

Рамкову конвенцію ООН про зміну 
клімату (англ. United Nations Framework 
Convention on Climate Change, UNFCCC; 
далі — РКЗК ООН) прийнято 09.05.1992 р. 
Україна підписала її 11.06.1992 р., рати-
фікувала 29.10.1996 р. 1 

РКЗК ООН  — це міжнародний еко-
логічний договір, основним завданням 
якого є  вирішення проблеми парнико-
вих викидів (газів). Нині вкрай важливо 
нормалізувати викиди парникових га-
зів в  атмосферу й надалі підтримувати 
їх на рівні, що не шкодитиме довкіллю 
та мінімізуватиме негативний вплив на 
кліматичні умови. У межах цієї Конвен-
ції країни-учасниці беруть на себе зо-
бов’язання з  підвищення ефективності 
користування енергією.

Загалом енергозберігаюча політи-
ка нашої держави спрямована на ра-
ціональне використання та економне 
витрачання енергетичних ресурсів. До 
того ж потрібно розуміти, що житловий 
фонд нашої країни переважно оснаще-
ний опалювальними пристроями заста-
рілих систем. Самі ж будівлі, особливо 
прийняті до експлуатації до 1993 р., зве-
дені за старими будівельними норма-
ми. Отже, задля економії паливно-енер-
гетичних ресурсів необхідно проводити 
енергозберігаючі (енергоефективні) за-
ходи, спрямовані на впровадження та 
виробництво енергоефективної продук-
ції, технологій та обладнання.
1	 Рамкова конвенція Організації Об’єднаних Націй про зміну клімату : ратифік. Закон.

України від 29.10.1996 р. № 435/96-ВР. URL: https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/995_044#Text 
(дата звернення: 11.05.2025).

Однією з  основних вимог до тех-
нічних і технологічних характеристик 
будівлі є  енергоефективність та забез-
печення енергозбереження. Сучасні 
реалії диктують вимоги до систем опа-
лювання, вентиляції, охолодження, 
освітлення: вони мають відповідати та-
ким технічним вимогам, щоб кількість 
використовуваної під час експлуатації 
енергії була незначною.

Мета статті

Метою цієї статті є дослідження питань 
енергозбереження, енергозберігаючої 
політики, економії паливно-енерге-
тичних ресурсів, зокрема аналізування 
енергетичної ефективності робіт з тер-
момодернізації будинків, привернення 
уваги до необхідності вдосконалення 
нормативної бази з  питань технічного 
переоснащення теплової ізоляції зов-
нішніх огороджувальних конструкцій, 
а  також заміни віконних, зовнішніх 
дверних і балконних блоків.

Методи дослідження

Застосовано загальні методи (теоре-
тичний аналіз і  синтез) та спеціальні 
(аналіз проєктної документації, аналіз 
застосованих будівельних матеріалів, 
тепловізійне обстеження).

Ознайомлення з проєктною доку-
ментацією сприяє правильному оціню-
ванню відповідності теплової оболонки 
будівлі вимогам з  енергоефективності.

Аналіз застосованих будівельних ма-
теріалів проводять шляхом лабораторних 

Ключові слова: енергетичний аудит; енергозбереження; 
огороджувальні конструкції; опалення; паливно-енергетичні 
ресурси; тепловтрати; теплоізоляція; утеплення.
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випробувань, що дають змогу обчислити 
коефіцієнт теплопровідності матеріалів.

Аналіз основних досліджень  
і публікацій

У цій статті викладено систему ознак 
і критеріїв, яка, на думку авторки, спри-
ятиме приведенню енергетичної ефек-
тивності українських будівель у  відпо-
відність до сучасних норм та стандартів. 
Правовим підґрунтям цього досліджен-
ня є  положення Закону України «Про 
енергетичну ефективність будівель» 2, 
а також сучасні будівельні норми з цього 
питання. Удосконалення чинних нині 
в  Україні будівельних норм і правил, 
приведення їх у відповідність до міжна-
родних стандартів, а  також прийняття 
низки законів, спрямованих на впрова-
дження новітніх технологій та модерні-
зацію процесу будівництва, безумовно, 
сприятиме появі будівель з низькими по-
казникам використання енергоресурсів, 
що дасть змогу значно зменшити витра-
ти на їх обслуговування.

Питання збереження та раціональ-
ного використання теплової енергії на-
укова спільнота порушує все частіше. 
Проблеми технічного переоснащення та 
термомодернізації будівель розглядали 
у своїх дослідженнях такі вчені: О. Галін-

2	 Про енергетичну ефективність будівель : Закон України від 22.06.2017 р. № 2118-VIII (зі змін. 
та допов.). URL: https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2118-19#Text (дата звернення: 11.05.2025).  

3	 Фаренюк Г. Г., Філоненко О. І., Тимофєєв М. В. Енергоефективність громадських будинків 
з врахуванням ергономіки теплового середовища. Комунальне господарство міст. Серія: 
Технічні науки та архітектура. 2017. Вип.  135. С.  119—124. URL: http://nbuv.gov.ua/UJRN/
kgm_tech_2017_135_22 (дата звернення: 11.05.2025).

4	 Jain R. K. A Study on Eco-Friendly Cost-Effective Earthbag House Construction. Kathmandu 
University Journal of Science, Engineering and Technology. 2013. Vol. 9. No. 1. Pp. 200—211. DOI: 
10.3126/kuset.v9i1.63925 (дата звернення: 11.05.2025).

5	 Torkar J., Goricanec D., Krope J. Economical heat production and distribution. Proceedings of 
the 3rd IASME/WSEAS Int. Conference on Heat Transfer, Thermal Engineering and Environment (Cor-
fu, Aug 20—22, 2005). 2005. Pp. 18—23. URL: https://www.academia.edu/19945433/Economical_
heat_production_and_distribution (дата звернення: 11.05.2025).

6	 Семко В. О. Методика визначення ймовірності теплової відмови огороджувальних кон-
струкцій із сталевих холодноформованих елементів за теплотехнічними показниками. 

ський, П.  Григоровський, В.  Плоский, 
C. Ушацький, В. Галушко, А. Нечепорчук, 
В. Торкатюк, Р. Тормосов, Р. Тян, Г. Фаре-
нюк, А. Шпаков, В. Шаленний та ін. Деякі 
науковці (В. Галушко, Г. Соха, В. Савйов-
ський, Г. Ратушняк, О. Ратушняк, С. По-
нізов, І. Бабій, О. Борисов, Л. Кучеренко, 
Н. Олійник) досліджували питання щодо 
асортименту будівельних матеріалів 
і  добору технологічних рішень для про-
ведення термомодернізаційних робіт.

На модернізації будівель і  перспек-
тивах зменшення витрат енергії та 
скороченні парникових викидів (газів) 
акцентували увагу Г.  Фаренюк, О.  Фі-
лоненко та М. Тимофєєв  3. Вони також 
виклали сучасний підхід до вибору най-
кращих варіантів проведення модерні-
заційних робіт.

R. K. Jain  4 розглянув економічне, еко-
логічне й  ефективне будівництва та за-
уважив переваги такого будівництва з ог-
ляду на скорочення парникових викидів.

Науковці J. Torkar, D. Goricanec, J. Kro-
pe  5 порушили питання про надійність 
і безвідмовність (завдяки забезпеченню 
контролю та моніторингу показників) 
роботи систем централізованого тепло-
постачання.

В. Семко 6 дослідив проблему тепло-
вої відмови огороджувальної конструкції 
як однієї з  головних причин економіч-
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них утрат через збільшення витрат енер-
горесурсів.

Б. Басок зі співавторами 7 порушили 
тему об’єднання архітектурних особли-
востей з  техніко-технологічними по-
казниками з  метою підтримання нор-
мального санітарно-гігієнічного стану 
приміщень будівлі.

У роботі А. Максимова 8 викладено но
вий раціональний підхід до організації 
проєктування термомодернізаційних за-
ходів для будівель, а також наведено при-
клади оптимізації конструктивних рішень 
під час проведення термомодернізації.

А. Перекрест висвітлив тему автома-
тизації контролю показників теплового 
обміну в будівлях 9.

В.  Бабак зі співавторами 10 досліди-
ли питання сучасних засобів і  методів 
контролю за теплоенергетичним облад-
нанням.

І. Бабій, О. Борисов, Л. Кучеренко та 
Н. Олійник зазначили, що з огляду на су-
часний стан будівель житлового фонду 

Строительство. Материаловедение. Машиностроение. Серия: Инновационные технологии 
жизненного цикла объектов жилищно-гражданского, промышленного и транспортного на-
значения. 2016. Вып. 91. С. 140—147. URL: http://nbuv.gov.ua/UJRN/smmit_2016_91_21 (дата 
звернення: 11.05.2025).

7	 Басок Б. І., Недбайло О. М., Ткаченко М. В., Божко І. K., Новіцька М. П. Схемні рішення 
оснащення енергоефективного будинку системою теплозабезпечення. Промышленная 
теплотехника. 2013. Т.  35. №  1. С.  42—48. URL: https://dspace.nuft.edu.ua/server/api/core/
bitstreams/231a7815-e412-4ae5-b6b8-296b31ca0ac9/content (дата звернення: 11.05.2025).

8	 Максимов А. С. Організаційні підходи до термомодернізації будівель на підставі оптимі-
зації вибору конструктивно-технологічних рішень : дис. … канд. техн. наук. Одеса, 2021. 
218  c. URL: https://uacademic.info/ua/document/0421U102386 (дата звернення: 11.05.2025).

9	 Перекрест А. Л. Методи та засоби створення високоефективних комп’ютеризованих си-
стем автоматичного контролю параметрів теплового комфорту в будівлях : дис. … д-ра 
техн. наук. Покровськ, 2020. 493  с. URL: https://uacademic.info/ua/document/0520U101750 
(дата звернення: 11.05.2025).

10	 Бабак В. П., Берегун В. С., Бурова З. А., Воробйов Л. Й., Декуша Л. В. та ін. Апаратно-про-
грамне забезпечення моніторингу об’єктів генерування, транспортування та споживан-
ня теплової енергії : монографія. Київ, 2016. 298 с.

11	 Бабій І. М., Борисов О. О., Кучеренко Л. В., Олійник Н. В. Визначення факторів, що впли-
вають на терміни утеплення фасадів багатоповерхових будівель. Сучасні технології, ма-
теріали і конструкції в будівництві. 2021. Т. 31. № 2. С. 32—36. DOI: 10.31649/2311-1429-2021-
2-32-36 (дата звернення: 11.05.2025).

12	 Савйовський В. В. Термомодернізація будівель : навч. посіб. Київ, 2021. 278 с. URL: https://
lira-k.com.ua/preview/12893.pdf (дата звернення: 11.05.2025).

90 % усіх багатоповерхівок потребують 
термомодернізації 11.

В.  Савйовський також присвятив 
свою працю перспективній галузі тер-
момодернізації будівель 12. Він зазначив 
причини втрати конструктивними еле-
ментами будівель теплозахисних ха-
рактеристик; приділив увагу основним 
технологічним характеристикам, які 
потрібно враховувати під час проєк-
тування та виконання робіт, що пере-
дують будівництву; схарактеризував 
суттєві техніко-технологічні рішення 
для здійснення цих робіт; висвітлив 
процеси проведення контролю якості 
будівельних робіт. Окрім того, науко-
вець навів покрокову деталізацію робіт 
із монтажу віконних і  зовнішніх двер-
них блоків, а  також презентував пере-
дові технології облаштування теплової 
оболонки будівлі (способи утеплення 
зовнішніх стін, покрівлі, перекриттів 
над неопалюваними приміщеннями, 
цокольної частини будівлі).
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R.  Carabano зі співавторами про
аналізували будівельні матеріали, при-
значені для проведення робіт із тепло-
ізоляції (з огляду на тривалість їхнього 
життєвого циклу) 13.

L. Brojan, A. Petric і P. L. Clouston здійс-
нили порівняльний аналіз будівельних 
матеріалів з  позицій екології та еконо-
міки 14.

І. Бабій і  Л.  Кучеренко проаналізу-
вали наявні технології будівельно-мон-
тажних робіт з теплоізоляції будівель 
(з  огляду на їхню техніко-економічну 
ефективність) 15.

В. Сердюк звернув увагу на проблему 
застарілого (зведеного за часів масового 
будівництва 1960—1980-х рр.) житлового 
фонду у  розрізі надзвичайно високих 
показників енерговитрат на утримання 
таких будівель, пропонуючи розв’яза-
ти цю проблему шляхом застосування 
навісних вентильованих фасадів і  роз-
ширення їхніх функційних характерис-
тик 16.

У статті Д. Степанова зі співавтора-
ми 17 наголошено на актуальності теми 
13	 Carabano R., Hernando S. M., Ruiz D., Bedoya C. Life Cycle Assessment (LCA) of building ma-

terials for the evaluation of building sustainability: the case of thermal insulation materials. 
Revista de la Construcción. 2017. Vol. 16. No. 1. Pp. 22—33. DOI: 10.7764/RDLC.16.1.22 (дата звер-
нення: 11.05.2025).

14	 Brojan  L., Petric  A., Clouston  P.  L. A  Comparative Study of Brick and Straw Bale Wall Sys-
tems from Environmental, Economical and Energy Perspectives. ARPN Journal of Engineering 
and Applied Sciences. 2013. Vol.  8. No.  11. Pр.  920—926. URL: https://www.academia.
edu/5439665/A_COMPARATIVE_STUDY_OF_BRICK_AND_STRAW_BALE_WALL_SYSTEMS_
FROM_ENVIRONMENTAL_ECONOMICAL_AND_ENERGY_PERSPECTIVES (дата звернення: 
11.05.2025).

15	 Бабій І. М., Кучеренко Л. В. Моделювання організаційно-технологічних факторів для ви-
значення ефективних рішень проєкту утеплення фасадів з облицюванням штукатурка-
ми. Сучасні технології, матеріали і конструкції в будівництві. 2023. Т. 34. № 1. С. 84—90. 
DOI: 10.31649/2311-1429-2023-1-84-90 (дата звернення: 11.05.2025).

16	 Сердюк  В. Р. Розширення функціональних властивостей навісних вентильованих фа-
садів при утепленні будівель. Там само. С.  91—99. DOI: 10.31649/2311-1429-2023-1-91-100 
(дата звернення: 11.05.2025).

17	 Степанов Д. В., Степанова Н. Д., Оникієнко С. М., Мартиненко В. В. Показники енерго
ефективності громадської будівлі. Там само. С.  134—139. DOI: 10.31649/2311-1429-2023-1-
134-139 (дата звернення: 11.05.2025).

18	 Про енергетичну ефективність будівель … . URL: https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2118-
19#Text (дата звернення: 11.05.2025).

скорочення парникових викидів (газів), 
з  огляду на що надано обґрунтування 
нормативних показників, які забезпе-
чували б термічний опір зовнішніх ого-
роджувальних конструкцій.

Викладення основного матеріалу  
дослідження

Закон України «Про енергетичну ефек-
тивність будівель» 18 спрямований на 
стимулювання скорочення споживання 
енергії в  будівлях, обумовлює правові, 
соціально-економічні й  організаційні 
засади діяльності у  сфері забезпечення 
енергетичної ефективності будівель.

У ч.  1 ст.  1 цього Закону, зокрема, 
наведено визначення понять «будівля 
з близьким до нульового рівнем спожи-
вання енергії» (п.  2) та «енергетична 
ефективність будівлі» (п. 5):

«2)	 будівля з близьким до нульово-
го рівнем споживання енергії  — будівля 
з  рівнем енергетичної ефективності, що 
перевищує встановлені мінімальні вимо-
ги, в якій для формування належних умов 
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проживання та/або життєдіяльності 
людей використовується енергія із знач-
ною часткою енергії, виробленої з  віднов-
люваних джерел енергії;

<...>
5)	 енергетична ефективність будів-

лі — властивість будівлі, що характери-
зується кількістю енергії, необхідної для 
створення належних умов проживання 
та/або життєдіяльності людей у  такій 
будівлі» 19.

Останнім часом кількість науко-
во-технічних досліджень робіт, прове-
дених із термомодернізації (утеплення) 
будівель, зросла. У більшості цих дослі-
джень порушено питання відповідно-
сті обсягів і вартості виконання робіт 
за позицією «енергозберігаючі заходи 
для реконструкції будівлі». До того  ж 
зазначено технічні й  об’ємно-конструк-
тивні характеристики об’єкта, на яко-
му проводять роботи з  термомодерні-
зації фасаду: форма будівлі, її зовнішні 
габаритні розміри, кількість поверхів 
(у разі якщо поверхи мають різну висо-
ту, зазначено висоту кожного поверху 
окремо), наявність прибудов і  ґанків; 
будівельний об’єм нерухомості, а також 
кількість зовнішніх дверей будівлі.

Наприклад: 
«Об’єкт, що підлягає термомодер-

нізації,— будівля; у  плані має Т-подібну 
форму із зовнішніми габаритними роз-
мірами 67,0 × 12,5 м (два поверхи, кожен 
заввишки 7,0 м), виступаючою частиною 
40,5 × 12,5 м (один поверх, заввишки 6,0 м) 
і прибудованими ґанками площею 27,0 м2; 
4,5 м2; 3,3 м2; 4,5 м2. Будівельний об’єм — 
10 465 м3. Будівля має шість окремо роз-
ташованих і розосереджених виходів.

Конструктивна система будівлі  — 
безкаркасна конструктивна схема з  ос-
новними вертикальними паралельно роз-
міщеними стінами із силікатної цегли по 
19	 Про енергетичну ефективність будівель … . URL: https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2118-

19#Text (дата звернення: 11.05.2025).

стрічкових залізобетонних фундаментах 
із диском перекриття зі збірних залізобе-
тонних багатопустотних плит пере-
криття й покриття.

Фундамент  — стрічковий зі збірних 
залізобетонних блоків; цокольна частина 
виконана з червоної глиняної цегли; висо-
та цоколя непостійна, від 550 до 1200 мм.

Горищний простір не експлуатується.
Зовнішні стіни  — силікатна цегла, 

товщина 510 мм.
Внутрішні стіни — силікатна цегла, 

товщина 380 мм.
Перегородки — силікатна цегла, тов-

щина 120—150 мм.
Вікна металопластикові.
Двері зовнішні металеві.
Покрівля  — шатрового типу, по де-

рев’яних кроквах і решетуванню укладено 
металеві профільовані листи».

Робочий проєкт зазвичай передба-
чає виконання таких будівельно-мон-
тажних робіт: заміна віконних блоків 
і відливів; теплоізоляція фасадів; гідро- 
та теплоізоляція цоколя; утеплення пе-
рекриття; модернізація та заміна інже-
нерних мереж опалювальної системи.

На дослідження зазвичай надають 
проєктно-кошторисну документацію 
щодо проведення енергозберігаючих за-
ходів у будівлі такого складу:

«РОБОЧИЙ ПРОЄКТ (РП):
•	 загальна пояснювальна записка, 

том 1, шифр ХХХП-ПЗ;
•	 архітектурно-будівельне рішення, 

том 1, шифр ХХХП-АБ;
•	 кошторисна документація, том 2, 

шифр ХХХП-ХХХХ-КД».
Упровадження заходів щодо енерго

збереження в будівлях не лише сприяє 
економії паливно-енергетичних ресурсів, 
а й має соціальний та екологічний ефект. 
Важливість останнього обумовлено су-
часним значенням зростання життєвого 



Теорія та практика судової експертизи і криміналістики. 2025. Випуск 2 (39) 
ISSN 1993-0917     e-ISSN 2708-5171     https://khrife-journal.org/index.php/journal

208

рівня та покращення умов життя насе-
лення. Досягти зниження витрат палив-
но-енергетичних ресурсів можна лише 
за умови комплексного підходу до енер-
гозбереження: шляхом удосконалення 
архітектурно-планувальних і  конструк-
тивних рішень, а також заміни інженер-
ного обладнання будівель з урахуванням 
кліматичних, техніко-економічних, соці-
альних та екологічних особливостей.

Одним із важливих етапів енерго
збереження є додаткове утеплення зов-
нішніх стін будівель. За додаткового 
утеплення однорідна конструкція сті-
ни стає багатошаровою. Ця обставина 
підвищує вимоги до якості під час про-
єктування і виконання робіт, оскільки 
зростання кількості застосовуваних ма-
теріалів збільшує вірогідність помилок, 
які своєю чергою можуть призвести до 
зниження теплозахисних характерис-
тик та експлуатаційних показників на-
дійності утеплюваних конструкцій.

Сьогодні додаткове утеплення бу-
дівель виконують із застосуванням різ-
них конструктивно-технологічних рі-
шень,  матеріалів і виробів. На жаль, іноді 
ці конструктивно-технологічні рішення 
приймають без належного обґрунту
вання з  огляду на будівельну теплофі-
зику. Окрім того, недостатньо уваги 
приділяють оцінюванню надійності бу-
дівельних матеріалів і якості технологіч-
них та конструктивних рішень.

Основними напрямами й  завдання-
ми розроблення технічних норм із ви-
конання термомодернізаційних робіт є:
•	 уточнення вимог до проєктної 

документації, яку розробляють 

20	 Ратушняк Г. С., Бікс Ю. С., Лялюк А. О. Моніторинг та експертно-аналітична оцінка на-
дійності теплоізоляційної оболонки будівель. Сучасні технології, матеріали і конструкції 
в будівництві. 2023. T. 20. № 1. С. 140—145. DOI: 10.31649/2311-1429-2023-1-140-145 (дата звер-
нення: 11.05.2025).

21	 ДСТУ-Н Б В.3.2-3:2014 Настанова з виконання термомодернізації житлових будинків 
[Чинний від 15.10.2015]. Київ, 2014. 71 с. URL: https://enefcities.org.ua/upload/files/new_dstu-
n-b-v_3_2-3-2014.pdf (дата звернення: 11.05.2025).

для проведення комплексної тер-
момодернізації, і  затвердження її 
переліку;

•	 складання переліку необхідних 
заходів;

•	 визначення порядку проведення 
робіт;

•	 роз’яснення та загальні принципи 
підходів до розроблення технічної 
документації;

•	 окреслення основних правил і ви-
мог експлуатації будівель після 
проведення робіт;

•	 обумовлення вимог до будівель-
них організацій, яких залучають 
до виконання робіт з  утеплення 
конструктивних елементів будівлі, 
а також реконструкції або модерні-
зації енергопостачальних мереж;

•	 узгодження стандарту з  чинни-
ми державними, міжнародними 
стандартами з утеплення будівлі, 
а також модернізація інженерних 
мереж енергопостачання.

Питаннями поліпшення енергетич-
ної ефективності будівель опікувалися 
Г.  Ратушняк, Ю.  Бікс, А.  Лялюк  20. Нау-
ковці дослідили заходи, які потрібно 
впровадити для енергозбереження та 
раціонального використання енерго-
ресурсів, а  також зауважили про не-
обхідність проведення моніторингу 
надійності теплоізоляційної оболонки 
будівлі.

Національний стандарт ДСТУ-Н  Б 
В.3.2-3:2014 «Настанова з виконання тер-
момодернізації житлових будинків»  21 
розроблено з  метою вдосконалення 
нормативної бази в будівництві.
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Відповідно до п.  3.1 цього ДСТУ 
«термомодернізація — комплекс будівель-
них робіт, спрямованих на поліпшення 
теплотехнічних показників огороджу-
вальних конструкцій будівель, показників 
енергоспоживання інженерних систем та 
забезпечення енергетичної ефективності 
будівлі не нижче мінімальних вимог до 
енергетичної ефективності будівель»  22.

Згаданий вище Держстандарт зде-
більшого стосується робіт із прове-
дення енергетичного обстеження та 
паспортизації будівель, а  також термо-
модернізації, спрямованої на покра-
щення теплотехнічних характеристик 
будівлі. Задля цього проводять роботи 
з  технічного переоснащення інженер-
них мереж, утеплюють огороджувальні 
конструкції будівель. Усі ці заходи спри-
яють заощадженню енергоресурсів, за-
безпечують комфорт і затишок у примі-
щеннях.

Підсумовуючи викладене вище, 
можна зазначити, що впровадження 
ДСТУ-Н Б В.3.2-3:2014 спрямоване на: 
•	 скорочення енергетичних витрат 

на утримання будівель;
•	 економне використання енерге

тичних ресурсів;
•	 подовження термінів експлуатації 

будівель.
ДСТУ ISO/ІЕС 17000:2007 «Оцінюван-

ня відповідності. Словник термінів і за-
гальні принципи. (ISO/ІЕС 17000:2004, 
IDT)», що є  перекладом міжнародного 
стандарту ISO/ІЕС  17000:2004 Conformity 

22	 ДСТУ-Н Б В.3.2-3:2014. URL: https://enefcities.org.ua/upload/files/new_dstu-n-b-v_3_2-3-2014.
pdf (дата звернення: 11.05.2025).

23	 ДСТУ ISO/ІЕС 17000:2007 Оцінювання відповідності. Словник термінів і  загальні прин-
ципи (ISO/ІЕС 17000:2004, IDT). [Чинний від 19.02.2025]. Київ, 2008. 20 с. URL: https://qual-
ity.nuph.edu.ua/wp-content/uploads/2018/04/dstu_iso_iec_17000_2007.pdf (дата звернення: 
11.05.2025).

24	 ДБН В.2.6-31:2021 Теплова ізоляція та енергоефективність будівель [Чинний від 01.09.2022]. 
Київ, 2022. 23  с. URL: https://e-construction.gov.ua/laws_detail/3075196638495507996?doc_
type=2 (дата звернення: 11.05.2025).

25	 Там само.

assessment — Vocabulary and general princi-
ples, містить вимоги, які відповідають 
чинному законодавству України, і  обу-
мовлює загальні терміни й визначення 
понять щодо сфери оцінювання відпо-
відності, охоплюючи акредитацію орга-
нів оцінювання відповідності, а  також 
застосування оцінювання відповідно-
сті. У  цьому Стандарті, зокрема, зазна-
чено таке:

«2.1 оцінювання відповідності
Доведення того, що встановлені вимо-

ги (3.1) до продукції (3.3), процесу, систе-
ми, осіб або органу виконано» 23.

ДБН  В.2.6-31:2021 «Теплова ізоляція 
та енергоефективність будівель» 24 ви-
значають технічні параметри із забез-
печення енергетичної ефективності 
будівель, зокрема, регламентують теп
лопровідність ізоляційних матеріалів, 
застосованих під час монтажу конструк-
цій теплоізоляційної оболонки будинку.

Відповідно до цих будівельних норм 
під теплоізоляційною оболонкою будів-
лі розуміють систему, «яка складається 
з огороджувальних конструкцій опалюва-
ного (кондиціонованого) об’єму будівлі, що 
забезпечує збереження енергії для опален-
ня та/або охолодження приміщень» 25.

Державну політику України у  сфері 
забезпечення енергозбереження спря-
мовано на розроблення нормативно-
правових актів і документів, які  б на-
давали підґрунтя для застосування 
високоефективних технологій з  метою 
досягнення цільових показників у сфері  
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забезпечення енергетичної економії 
(ефективності), оскільки величезні ви-
трати теплової енергії спричиняють 
зростання вартості опалення та водопо-
стачання, що відбивається на добробуті 
населення через збільшення сум кому-
нальних платежів. Тож державні програ-
ми із забезпечення енергоефективності 
мають на меті поліпшення водночас 
економічної, екологічної та соціальної 
ситуацій.

До того  ж слід пам’ятати, що жит-
ловий фонд у  нашій країні — це пере-
важно стара забудова радянських часів. 
Оскільки за тодішнього економічного 
устрою енергію вважали дешевою, еко-
номії енергії належної уваги не приді-
ляли. Але сьогодення диктує нам нові 
реалії життя. Тож у  сучасному будів-
ництві (як під час зведення новобудов, 
так і  під час  капітальних ремонтів бу-
дівель) необхідно враховувати сучасні 
енерго-економічні умови, застосовуючи 
енергоефективні заходи, що сприяють 
відчутному скороченню енергетичного 
споживання.

Загалом термомодернізацію буді-
вель необхідно проводити шляхом утеп
лення з обов’язковою заміною вікон, две-
рей і модернізацією або повною заміною 
системи опалення. Під час проведення 
цих робіт особливу увагу слід приділи-
ти саме модернізації системи опалення, 
оскільки саме від неї, як свідчить прак-
тика, найчастіше залежить позитивний 
результат термомодернізації будівлі за-
галом. Вочевидь термомодернізація по-
требує значних фінансових витрат.

За більш докладного розгляду стає 
очевидним, що головною причиною 
надмірної тепловтрати зазвичай є недо-
сконалість зовнішніх огороджувальних 
конструкцій. Як зазначено вище, безліч 
будівель України має низькі показники 
теплоізоляції. Теплотехнічні розрахун-
ки за часів старої забудови відрізня-

ються від  сучасних насамперед тим, 
що вони не спрямовані на енергетичну 
ефективність. Тодішні нормативні теп
лозахисні вимоги в декілька разів нижчі 
за сучасні. Саме тому конструкції ста-
рих будівель мають більші тепловтра-
ти порівняно із сучасними. Сюди слід 
також додати значні тепловтрати через 
старі вікна  — недостатньо герметичні, 
із низькими теплотехнічними харак-
теристиками й  інколи необґрунтовано 
великою площею. Не менш важливою 
причиною значного теплоспоживан-
ня є  низька енергетична ефективність 
тодішніх систем опалення, сьогодні 
вже морально й  технічно застарілих. 
Несанкціоновані втручання в  заміну 
радіаторів, трубопроводів, а  подекуди 
й  самовільне розведення трубопроводу 
також не додають цим системам ефек-
тивності. Варто також згадати засмічені 
трубопроводи, відсутність їхньої тепло-
вої ізоляції — не лише в підвальних при-
міщеннях, а й на вулиці.

Звісно, це неповний перелік вад 
старої системи опалення. Тож цілком 
зрозуміло, що з  такою опалювальною 
системою енергетичної ефективності 
досягти неможливо, навіть якщо про-
вести утеплення фасадів будівель і їхніх 
конструкцій. Скорочення витрат па
ливно-енергетичних ресурсів може від-
бутися в  єдиний спосіб — шляхом пов-
ної термомодернізації будівлі.

До заходів із термомодернізації буді-
вель зазвичай належать такі будівельні 
роботи:
•	 утеплення даху (покрівлі) будівлі;
•	 утеплення підлог, розташованих 

на ґрунті;
•	 утеплення перекриття над підва-

лом, що не опалюється;
•	 утеплення фасадів (зовнішніх 

стін) будівель;
•	 заміна віконних і зовнішніх двер-

них блоків;
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•	 заміна або модернізація системи 
опалення будинку;

•	 модернізація теплового пункту.
Теплоізоляцію будівель проводять із 

зовнішнього боку тримальної частини 
огороджувальної конструкції шляхом 
додавання додаткового шару (додатко-
вих шарів) матеріалу з  достатньо висо-
кими теплоізоляційними характерис-
тиками. Метою проведення таких робіт 
є  зменшення теплових витрат, а  також 
збільшення температури внутрішньої 
поверхні стіни, що має позитивно впли-
нути на якісні характеристики кон-
струкцій, усуваючи можливість появи 
конденсату та плісняви.

Ступінь теплоізоляції стін визнача-
ють за допомогою коефіцієнта опору 
теплопередачі R: чим більше значен-
ня R, тим менші тепловтрати. Сучасні 
будівельні норми (ДБН  В.2.6-31:2021) 
передбачають для нових будівель міні-
мально допустимі показники опору те-
плопередачі (Rq min) у 4,00 м² × К/Вт (для 
І  температурної зони) і  3,50  м²  ×  К/Вт 
(для ІІ  температурної зони), але старі 
будівлі, звісно, цим критеріям не відпо-
відають. Досягти зниження тепловтрат 
у старих будинках можна лише шляхом 
їх утеплення. Тільки утеплення ство-
рює рівномірну теплоізоляцію всієї по-
верхні стін і  результативно запобігає 
тепловтратам.

Правильно дібраний теплоізоляцій-
ний матеріал є  запорукою довготрива-
лого терміну служби й  ефективної екс-
плуатації. ДСТУ 9191:2022 «Теплоізоляція 
будівель. Метод вибору теплоізоля
ційного матеріалу для утеплення буді-
вель» передбачає «методи вибору теп
лоізоляційного матеріалу для утеплення 

26	 ДСТУ 9191:2022 Теплоізоляція будівель. Метод вибору теплоізоляційного матеріалу для 
утеплення будівель [Чинний від 01.03.2023]. Київ, 2023. 60 c. URL: https://surl.li/hvcguf (дата 
звернення: 11.05.2025).

27	 Про будівельні норми : Закон України від 05.11.2009 р. № 1704-VI (зі змін. та допов.). URL: 
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1704-17#Text (дата звернення: 11.05.2025).

житлових, громадських та промислових 
будівель під час проєктування, нового бу-
дівництва, реконструкції, капітального 
ремонту, зокрема з метою термомодер-
нізації» 26. ДСТУ  9191:2022 спрямований 
на виконання положень, викладених 
у ДБН В.2.6-31. Слід зауважити, що згідно 
із Законом України «Про будівельні нор-
ми» 27 дотримання вимог державних бу-
дівельних норм є обов’язковим, зокрема, 
під час вибору будівельних матеріалів, 
використовуваних для утеплення буді-
вель. Норми цього ДСТУ поширюються 
на непрозорі огороджувальні конструк-
ції, передбачають методику визначення 
їх теплотехнічних показників, містять 
значення розрахункових теплотехніч-
них параметрів будівельних матеріалів 
та є  основою для складання проєктної 
документації щодо енергозбереження та 
енергоефективності загалом. Отже, ви-
бір теплоізоляційного матеріалу з ураху-
ванням його товщини, щільності, інших 
фізико-технічних показників і  методів 
його кріплення необхідно здійснювати 
відповідно до цього Стандарту.

Відповідно до нормативних вимог 
теплоізоляційні матеріали добирають 
для таких типів непрозорих конструкцій:
•	 заглиблених і цокольних;
•	 підлог на ґрунті;
•	 зовнішніх стін;
•	 перекриттів (цокольних, міжпо-

верхових, горищних);
•	 покриттів;
•	 огороджувальних, що розділяють 

приміщення з різницею темпера-
тури понад 4 °С.

Найбільш поширеним сьогод-
ні в  Україні методом термоізоляції 
є  утеплення зовнішніх стін. Цей метод 
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реалізують шляхом приклеювання та 
кріплення дюбелями до стін ззовні 
теплоізоляційного матеріалу — пінопо-
лістирольних плит або плит із мінераль-
ної вати  — з  подальшим нанесенням 
на ці плити захисного штукатурного 
декоративного шару, армованого скло-
сіткою. Це один із найпростіших і  вод-
ночас найефективніших та найбільш 
довговічних методів — звісно, за умови 
добору якісних матеріалів та дотриман-
ня відповідних технологій.

Під час вибору теплоізоляційного 
матеріалу необхідно керуватися такими 
фізико-технічними показниками:
•	 гранична температура застосу

вання;
•	 вологість;
•	 вологопоглинання;
•	 морозостійкість;
•	 паропроникність;
•	 група горючості;
•	 міцність на стиск;
•	 межа міцності під час зсуву;
•	 межа міцності під час розтягуван-

ня у напрямку, перпендикулярно-
му поверхні;

•	 щільність;
•	 правильність геометричної форми.
Названі фізико-механічні показни-

ки мають відповідати вимогам ДСТУ Б 
В.2.7-195 28.

Додатково під час добору теплоізо-
ляційних матеріалів для забезпечення 
нормативних теплотехнічних (енерго
економічних) показників слід керувати-
ся такими показниками, як розрахунко-
ва теплопровідність і строк ефективної 
експлуатації.

Утеплення даху й  перекриття по-
лягає у  прокладанні додаткового шару 
теплоізоляції. Утеплення перекриття 
над неопалюваним підвалом здійсню-

28	 ДСТУ Б В.2.7-195 Будівельні матеріали. Матеріали і вироби теплоізоляційні. Номенклату-
ра показників [Чинний від 01.08.2010]. URL: https://dnaop.com/html/60909/doc-%D0%94%D
0%A1%D0%A2%D0%A3_%D0%91_%D0%92.2.7-195_2009 (дата звернення: 11.05.2025).

ють з боку підвальних приміщень шля-
хом приклеювання теплоізоляційних 
плит. Під час цих робіт особливу увагу 
слід приділити шарові матеріалу тепло-
ізоляції, оскільки саме характеристики 
утеплювача є  вирішальними для ефек-
тивності проведених робіт. Саме тому 
важливо застосовувати матеріал висо-
кої якості й належної товщини. Під час 
утеплення даху застосовують стандарт-
ну технологію, яка полягає в  облашту-
ванні кількох шарів різних теплоізоля-
ційних матеріалів — так званого пирога, 
необхідного для якісного теплозахисту. 
Звісно, кінцевий результат утеплення 
залежатиме від якості проведених робіт.

Підлога по ґрунту  — дуже економ-
ний варіант створення підлог у будівлі; 
власне, це бетонна плита, не з’єднана 
з  фундаментом і  стінами. Цей варіант 
можна реалізувати у два способи: укла-
данням готового виробу (бетонної пли-
ти) або бетонуванням.

В  опалюваному приміщенні утеп
лення підлоги по ґрунту з  метою за-
побігання значним тепловтратам 
є  обов’язковим. Якщо приміщення не 
опалюване, проводити такі роботи не-
має сенсу; у  такому разі здійснюють 
утеплення перекриття між неопалюва-
ними підвальними приміщеннями та 
першим поверхом. Для проведення ро-
біт з утеплення підлоги необхідний во-
логостійкий утеплювач, здатний витри-
мувати навантаження. Цим вимогам 
відповідає, наприклад, екструдований 
пінополістирол.

Дуже сприяє скороченню тепло
втрат заміна вікон і балконних дверей, 
оскільки саме через ці елементи будів-
ля зазвичай утрачає значний відсоток 
теплової енергії. Сьогодні існує багато 
різноманітних видів і  типів енергозбе-
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рігаючих конструкцій, які мають високі 
тепло- та звукоізоляційні характеристи-
ки і прості в експлуатації.

Одним із головних чинників впливу 
на ефективність використання теплової 
енергії є стан опалювальної системи. Для 
приведення системи опалення у  стан 
максимальної енергоефективності необ-
хідно здійснити її повну модернізацію. 
Така модернізація має охоплювати всі 
елементи системи, включно з обладнан-
ням, установленим у  тепловому пункті 
або котельній.

Окрім цього, слід зазначити, що вдо-
сконалення системи вентиляції також 
є необхідною умовою раціональної тер-
момодернізації будівлі.

Послідовність проведення термомо-
дернізаційних заходів має бути такою. 
Спершу для проведення якісного та 
ефективного утеплення будівлі необхід-
но провести енергоаудит  — здійснити 
обстеження з  метою визначення ефек-

тивності споживання паливно-енер
гетичних ресурсів і, за потреби, надати 
пропозиції щодо більш якісного їх ви-
користання. Це вкрай важливий захід, 
спрямований на визначення основних 
місць тепловтрат, який також допоможе 
зробити правильний вибір теплоізолю
ючих матеріалів. Наступним кроком 
є  вибір і  встановлення енергоефектив-
ного обладнання. Далі слід ретельно 
дібрати матеріали для утеплення зов-
нішніх конструктивних елементів (пра-
вильно виконане утеплення — це «пиріг» 
з комплексу матеріалів, який забезпечує 
надійний захист огороджувальних кон-
струкцій). І  нарешті  — заміна віконних 
блоків та балконних дверей на сучасні 
теплозберігаючі конструкції.

Правильно та якісно виконані ро-
боти з  термомодернізації дають змогу 
суттєво зменшити тепловтрати. Далі 
наведено таблицю ефективності заходів 
за якісно виконаних робіт.

Ефективність заходів з термомодернізації

№ 
з/п Заходи з термомодернізації Зменшення  

тепловитрат, %

1 Утеплення зовнішніх стін, покриття покрівлі, перекриття  
над неопалюваними приміщеннями 20—45

2 Утеплення покриття покрівлі, перекриття над неопалюваними 
приміщеннями 10—25

3 Утеплення перекриття над неопалюваними приміщеннями 
(підвалами) 3—6

4 Заміна віконних блоків та зовнішніх вхідних дверей 25—47
5 Модернізація вентиляційної системи 30—40
6 Модернізація інженерних мереж теплового пункту 10—30
7 Модернізація внутрішньої системи опалення 10—25

Під час складання договору про тер-
момодернізацію будівлі застосовують 
результати енергетичного аудиту  — 
для складання переліку необхідних ро-
біт і матеріалів. Утеплення будівлі слід 
здійснювати на підставі проєкту. Скла-
дання проєкту, на нашу думку, необхід-
не навіть тоді, коли цього не потребу-

ють будівельні норми, оскільки саме 
проєкт має містити докладне визна-
чення та опис теплоізоляційних мате-
ріалів, необхідних для виконання робіт 
(види й типи цих матеріалів, їх відпо-
відність українським будівельним і са-
нітарним нормам і технічним умовам), 
а також визначення способу підготовки 
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основи, кріплення та розміщення утеп
люючого шару покриття, виконання 
закріплюючого шару та примикання 
утеплення до окремих елементів кон-
струкцій.

Проєктно-кошторисну документа-
цію на термомодернізаційні заходи слід 
складати відповідно до вимог будівель-
них норм.

Якщо проєктну документацію розроб
ляють перед проведенням робіт з термо-
модернізації, то після завершення таких 
робіт необхідно обстежити будівлю на 
предмет підтвердження відповідності 
виконаних робіт вимогам енергетич-
ної ефективності. За потреби проводять 
державну експертизу з  енергозбережен-
ня, під час якої показники досліджу-
ваної будівлі перевіряють на відповід-
ність нормативним показникам і вимо-
гам нормативно-правових актів у  сфері 
енергетичного споживання. Кінцевим 
етапом такого дослідження є  зведення 
отриманих результатів і складання енер-
гетичного паспорта будівлі.

Висновки

Проведення робіт з  термомодернізації 
будівель і  модернізації їхньої опалю-
вально-енергетичної системи має на 
меті досягнення максимальної ефек-
тивності під час використання палив-
но-енергетичних ресурсів та скорочен-
ня відповідних витрат.

Державні норми визначають вимоги 
до теплотехнічних показників огород-
жувальних конструкцій. Конструктив-
ні рішення зі створення та модерніза-
ції теплоізоляційної оболонки будівлі 
обов’язково мають ураховувати вимоги 
до раціонального використання енер-
горесурсів, забезпечувати відповідність 
санітарно-гігієнічним нормам, а  також 
довговічність конструкцій під час екс-
плуатації будівель.

Сьогодні будівельний ринок наси-
чений найрізноманітнішими будівель-
ними, зокрема теплоізоляційними, 
матеріалами, і поміж них є такі, що не 
відповідають чинним нормативним 
вимогам. Тож правильний вибір енер-
гоефективної продукції, яка забезпечу-
вала  б раціональне використання па-
ливно-енергетичних ресурсів,— дуже 
відповідальне завдання.

Необхідно пам’ятати, що обрані ма-
теріали мають неодмінно відповідати 
не тільки теплотехнічним показникам, 
а  й  санітарним вимогам. Якісні тепло
ізоляційні матеріали завжди мають вис
новок державної санітарно-епідеміоло-
гічної експертизи Міністерства охорони 
здоров’я України.

Legal and Regulatory Framework  
for Thermal Modernization  

in Construction

Nataliia Matsak

Energy conservation and efficiency play 
a  vital role in modern society. In particular, 
the need for building thermal modernization 
has become ever more pressing. Energy-saving 
policy in construction is a top priority during 
major renovations and new builds. According-
ly, the choice of materials, products and struc-
tural systems must address energy-efficiency 
goals and reduce overall consumption. When 
the right materials are selected, interior com-
fort improves: high-performance insulators 
retain heat in winter and help keep spaces cool 
in summer, cutting reliance on heaters, fans 
or air-conditioning—and with it, energy use. 
This article aims to present the key rules and 
requirements for building energy efficiency 
during thermal modernization works and to 
analyze these projects by highlighting speci
fic challenges encountered in practice. To that 
end, we employ general methods (theoretical 
analysis and synthesis) and specialized tech-
niques (review of design documentation, ana
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lysis of materials used, thermographic inspec-
tion). We examine relevant building codes and 
standards governing such work and outline 
mandatory quality criteria. The study notes 
the need to strengthen regulations on upgra
ding thermal insulation of external envelopes 
and on replacing window, exterior-door and 
balcony assemblies. We also address broader 
themes—energy conservation, energy-saving 
policy, building energy passports and the effi-
cient use of fuel and power resources.

Keywords: energy audit; energy conser-
vation; building envelope; heating; fuel and 
energy resources; heat loss; thermal insula-
tion; insulation.
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